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Der Schweizer Wohnimmobilienmarkt sorgt wei-
terhin fiir rege Debatten. Nicht zuletzt, weil die
Researchabteilungen grosser Banken und Immo-
biliendienstleister sowie Marktforschungsinstitute
und Universitdten mit ihren Marktstudien immer

neue Erkenntnisse zu Tage fordern, {iber die dann
in den Medien breit berichtet wird. So konsta-
tierten die ETH Ziirich und Comparis.ch zuletzt
eine Entspannung des Marktes: Die Zahl an «kri-
tischen» Bezirken mit starken Anzeichen einer Im-
mobilienblase sei gegeniiber Anfang Jahr deutlich
gesunken. Entwarnung also? Die Resultate einer Ende August veroffentlichten
Studie des Instituts fiir Finanzdienstleistungen Zug (IFZ) stimmen nachdenk-
lich. Das IFZ befragte eine reprisentative Zahl von Eigenheim-Erwerbern
nach ihren Finanzierungsmodalitidten. Das Ergebnis: Mehr als die Halfte der
Befragten finanziert das Wohneigentum mit Vorsorgegeldern. Was Grund zur
Befiirchtung gibt, dass manche Kaufer ihre Altersvorsorge fiir den Traum vom
Eigenheim aufs Spiel setzen, die sich das eigentlich gar nicht leisten konnen.
Dass der Zugang zu Hypothekarkrediten zu leicht sei, hatte erst kiirzlich die
SNB moniert. Viele neu abgeschlossene Hypothekenvertriage konnten bei ho-
heren Zinsen nicht mehr erfiillt werden, warnten die Nationalbanker. Das
Risiko einer grosseren Preiskorrektur sei gestiegen — insbesondere bei einer
scharfen Zinswende. Allerdings gehen die Meinungen am Markt stark ausein-
ander, ob und wann die Zinsen steigen.
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Verdichtung: Chance oder notwendiges Ubel?

D Donnerstag, 19. September 2013, um 17.30 Uhr
im Restaurant METROPOL Ziirich

Anmeldung: www.immobilienbusiness.ch oder selina.niederberger@immobilienbusiness.ch;
Teilnahme CHF 80.-. Die Teilnehmerzahl ist begrenzt.
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WOHNIMMOBILIENMARKT SCHWEIZ

Immobilie statt Altersvorsorge

KNAPP 60 PROZENT DER HAUS-
EIGENTUMER IN DER SCHWEIZ
NUTZEN IHRE ALTERSVORSORGE
ZUR FINANZIERUNG IHRER LIE-
GENSCHAFT, ERGAB EINE STUDIE
DER IFZ.

BW/PD. Der Schweizer Wohnungs-
markt bleibt mit seinem ungebroche-
nen Wachstum und hohen Preisen
Thema fiir in- und auslindische Me-
dien. Zumal die Sorge in den vergan-
genen Monaten stark gewachsen ist,
dass eine Immobilienblase — begiins-
tigt durch die derzeit dusserst giins-
tigen Hypothekarzinsen — entstehen,
respektive platzen konnte. Zuletzt
allerdings mehrten sich Anzeichen

ANZEIGE

Viele Hauskiufer finanzieren ibren Traum vom Eigenbeim mit Vorsorgegeldern.

dafiir, dass die staatlichen Eingriffe
in den Hypothekarmarkt greifen und
sich der Markt an vielen Orten beru-
higt. Inzwischen gehen viele Exper-
ten davon aus, dass ein Immobilien-
crash wenig wahrscheinlich ist, eher
eine Wende zu stagnierenden Preisen
auf hohem Niveau. Statistiken wie
etwa die sich zuletzt abflachende Kur-
ve des UBS Real Estate Bubble Index
und die Ergebnisse aktueller Studien
sprechen in der Tag fiir die Prognose
einer «sanften Landung». Nach einer
Studie der ETH Ziirich und Com-
paris.ch ist die Zahl an «kritischen»
Bezirken mit starken Anzeichen einer
Immobilienblase gegeniiber Anfang
Jahr deutlich gesunken. Ferner trigt

zur Beruhigung bei, dass eine «schar-
fe Zinswende» bisher nicht in Sicht ist.

STEIGENDE HYPOTHEKARZINSEN
KONNTEN PROBLEME BEREITEN

Allerdings gilt als unstrittig, dass
manche Eigenheim-Erwerber bei ei-
nem Anstieg der Zinsen um zwei bis
drei Prozent in Schwierigkeiten ge-
raten konnten. Wie viele Schuldner
ihre Hypothekarvertrige bei steigen-
den Zinssatzen nicht mehr bedienen
konnten — davor hatte die Schwei-
Nationalbank zuletzt im
Sommer gewarnt — ist indes unklar.
Interessant ist in diesem Hinblick
eine aktuelle Studie des Instituts fir

zerische

DIGITALE MEGATRENDS IN DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Mehr iiber Macher, Markte
und Investitionen im
neuen IMMOBILIEN Business.

Die aktuelle Ausgabe jetzt
am Kiosk oder im Abo.

www.immobilienbusiness.ch
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Finanzdienstleistungen Zug 1FZ der
Hochschule Luzern - Wirtschaft.
Die Wissenschaftler untersuchten
anhand einer Umfrage von 8.300
Eigentiimern, in welchem Ausmass
Vorsorgegelder Finanzierung
von Wohneigentum verwendet wer-
den. Das Ergebnis: Weit mehr als die
Hilfte der Wohneigenheime sind mit
Vorsorgegeldern finanziert. Der Hin-
tergrund: Der Bund ist seit 1972 ver-
pflichtet, Wohneigentum zu férdern.
Konkret soll er den Erwerb fiir eine
breite und jugendliche Bevolkerung
mit Familien moglich machen. Ein
Forderungsinstrument besteht darin,
Vorsorgegelder fiir die Finanzierung
des Eigenheims nutzbar zu machen.
Sowohl aus der Sdule 3a, in die je-
der Vorsorgegelder firs Alter selbst
einzahlen kann, als auch aus der 2.
Sdule, der beruflichen Pensionskasse,
konnen Betrige fiir Wohneigentum
beansprucht werden.

zur

ERKENNTNISLUCKE
GESCHLOSSEN

Bis heute war kaum bekannt, was die
Forderung des Bundes bringt, wer
Vorsorgegelder zur Finanzierung ei-
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nes selbstgenutzten Wohneigentums
einsetzt und in welcher Form diese
Gelder beansprucht werden sowie
welche Art von Wohneigentum damit
finanziert ist. Gianzlich unbekannt
war, welche Rolle neben Vorsorge-
geldern, eigenen Ersparnissen und
Hypothekarkrediten zusitzliche Fi-
nanzierungsquellen wie zum Beispiel
Erbschaften, Erbvorbeziige
Darlehen von Verwandten und Be-
kannten bei der Wohneigentumsfi-
nanzierung spielen. Die Studie der
IFZ-Wissenschaftler schliesst diese
Erkenntnisliicken. Seit 2011 fithren
sie in Zusammenarbeit mit 22 Wirt-
schaftspartnern ein Forschungspro-
jekt durch. In einem ersten Schritt
analysierten sie die im Rahmen ei-
ner Umfrage erhobenen Daten von
8.300 Wohneigentiimern. 58 Prozent
der Befragten haben fiir die Finan-
zierung ihres Wohneigentums auf
Vorsorgegelder zuriickgegriffen. Von
diesen nutzten 24 Prozent nur Mittel
aus der individuell angesparten Sau-
le 3a. Mehr als doppelt so viele (49
Prozent) griffen nur auf Mittel aus
der 2. Sdule zu und 27 Prozent zapf-
ten Mittel aus beiden Quellen an.
Pro Vorbeziiger betrigt die >>>
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NACHRICHTEN

MIGROS
100.000 NEUE SHOPS

Der Migros Genossenschafts
Bund (MGB) kiindigt an, in der
ganzen Schweiz 100.000 neue Mi-
ni-Migros-Filialen mit reduzier-
tem Sortiment zu eroffnen. Das
Migros-Logo wird in der Schweiz
somit kiinftig noch prisenter sein
— quasi an jeder Ecke. Die ersten
Mini-Migros-Filialen sollen be-
reits in den nichsten Wochen an
den Start gehen. «Die Migros ist
sich bewusst, dass 100.000 Mini-
Migros-Filialen eine sehr hohe
Zahl ist, sie sieht aber das Po-
tenzial, das in ihnen steckt, und
scheut keinen Aufwand, um ni-
her am Kunden zu sein», erklart
Martina Bumbacher, Consultant
bei der fiir die Migros tdtigen
Agentur PRfact. Die Standorte
fiir die neuen Mini-Migros Fili-
alen sind den Angaben zufolge
noch nicht bestimmt, das neue
Mini-Shop-Konzept befinde sich
noch in der Planungsphase, heisst
es. Eine Ubersicht der moglichen
Standorte findet sich auf www.
migros.ch/expansion. Genauere
Angaben iiber das Projekt und
die definitiven Standorte will die
Migros Anfang September be-
kannt geben.
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>>>  durchschnittlich beanspruch-
te Summe aus der 2. Sdule rund
100.000 Franken, aus der Siule 3a
53.000 Franken. Die Vorsorgegelder
konnen die Versicherten auf zweier-
lei Arten beanspruchen: durch einen
Vorbezug oder eine Verpfindung. Bei
einem Vorbezug werden Gelder ef-
fektiv aus der Kasse herausgenommen

Die Studie

Die erste Teilstudie des IFZ-Forschung
zur Finanzierung von selbstgenutzte
schlossen. Das Forschungsprojekt wir
und durch die Kommission fir Technol
Erkenntnisse des ersten Teils sind in d
zur Finanzierung von selbstgenutztem
se» zusammengefasst.

Diese ist seit erhaltlich unter: ifz@hslu
Hochschule Luzern — Wirtschaft, Instit
Prof. Dr. Yvonne Seiler Zimmermann
T +41 41 757 67 42; +41 79 481 99 30,
E-Mail: yvonne.seiler@hslu.ch

ANZEIGE

und der Rentenbeitrag reduziert sich
um die entsprechende Summe zuziig-
lich Zinseszinsen. Bei einer Verpfin-
dung bleibt das Geld in der Kasse. Die
verpfindete Summe hat nur Auswir-
kungen auf den Rentenbeitrag, wenn
der Nutzer in finanzielle Schwierig-
keiten gerdat und die Bank den Betrag
einfordern muss. Die Mehrzahl der

Personen, die ihre 2. Sdule beanspru-
chen, wihlen den Vorbezug. «Das ist
nicht erstaunlich», sagt Projektleite-
rin Yvonne Seiler Zimmermann von
der Hochschule Luzern — Wirtschaft.
«Der Vorbezug wird von den Banken
direkt als Eigenkapital angerechnet,
wodurch Wohneigentum mit weniger
eigenem angespartem Vermogen er-
schwinglich wird.»

FAMILIEN NUTZEN
DIE MOGLICHKEIT

Die meisten Personen, die Vorsor-
gegelder fiir Wohneigentum nutzen,
leben in einer Partnerschaft mit Kin-
dern: der Bezug wird am haufigs-
ten von den Hauptverdienern — also
Minnern — getitigt. Wenn die erho-
benen Daten aber nach Geschlech-
tern getrennt analysiert werden, zeigt
sich, dass die Beanspruchungsquote
bei Frauen etwas hoher als bei Min-

ome In

WWW.VISIMove.com

Move Consultants AG T +41 61 377 95 00
St. Jakobs-Strasse 54  F +41 61 377 92 01
4002 Basel

Www.visimove.com
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nern ist. Beim Kauf des Wohneigen-
tums sind die meisten Vorbeziger
der Vorsorgegelder zwischen 35 und
44 Jahre alt. Werden die Altersklas-
sen jedoch getrennt untersucht, sind
es eher iltere Personen tiber 44 Jahre,
die von dieser Art der Wohneigen-
tumsforderung profitieren. Betrach-
tet man die berufliche Stellung der
Beansprucher, nutzen Vorsorgegelder
vor allem Arbeitnehmende mit Vor-
gesetztenfunktion, hauptsachlich aus
der Handwerkerbranche.

Zusitzliche
spielen beim Kauf von Wohnobjekten
eine wichtige Rolle. 33 Prozent aller
Beansprucher nutzen zusitzlich zu
den Vorsorgegeldern Darlehen von
Verwandten und Bekannten, Erb-
schaften, Erbvorbeziige oder Schen-
kungen. Bei jenen Wohneigentiimern,
die keine Vorsorgegelder nutzen, sind

Finanzierungsquellen

ANZEIGE

es 43 Prozent; sie nutzen jedoch we-
niger Darlehen als Erbschaften.

Es ist ein Fakt, dass Wohneigenti-
mer, die Vorsorgegelder beanspru-
chen, sowohl zum Zeitpunkt des Er-
werbs des Eigentums als auch spiter
finanziell schlechter gestellt sind als
jene Eigentiimer, die fiir ihr Heim
keine Vorsorgegelder beanspruchen
missen. Zweck der Wohneigentums-
forderung ist es aber auch, Personen
mit tieferem Einkommen und Vermo-
gen Wohneigentum zu ermoglichen.
«Der Bund hat sein Ziel teilweise er-
reicht», sagt Seiler Zimmermann.
«Finanziell schlechtergestellte Perso-
nen mit Familien konnen sich dank
der Wohneigentumsforderung mit
Vorsorgegeldern eher Wohneigentum
leisten als vorher.» Nicht erreicht mit
der Forderung wurde jedoch die jiin-
gere Bevolkerungsschicht. Gerade die

schlechtere finanzielle Lage der Nut-
zer der Vorsorgegelder fiihrt immer
wieder zu politischen Diskussionen.
Es wird befiirchtet, dass Personen
mit Vorsorgegeldern Wohneigentum
kaufen, die es sich eigentlich gar nicht
leisten konnen und fiir diese im Alter
dann die Allgemeinheit durch Sozial-
und Nothilfe aufkommen muss. «Das
grosste finanzielle Risiko gehen jene
ein, die fir den Kauf von Wohneigen-
tum sowohl Vorsorgegelder als auch
Darlehen und Erbschaften nutzen»,
erklart Seiler Zimmermann. Von den
Befragten waren dies drei Prozent. In
einem zweiten Teil des Projekts ana-
lysieren die Forscher nun, inwieweit
die Beanspruchung von Vorsorgegel-
dern die finanzielle Sicherheit im Al-
ter schmilern kann. Diese Resultate
liegen voraussichtlich Anfang nichs-
ten Jahres vor. ®

Das Kabelnetz von upc cablecom:

Verpassen Sie nicht den Anschluss Ihrer Immobilie
an das leistungsfahigste Netz der Schweiz

Nur mit dem Kabelanschluss als Basis fiir:

+ Analoges und digitales TV und Radio
in jedem Raum

+ Mehrfachnutzung unserer Produkte
ohne Qualitatseinbussen

Infortn
Sie

jetzt!

0800 550 800 oder

+ Digitales TV in HD-Qualitat

« 3x schnelleres Internet wie das
schnellste DSL (nur mit Fiber Power
Internet 100)

Analog TV Digital TV

upc-cablecom.ch/kabelanschluss

Mehr Leistung, mehr Freude.

« Gratis ins Festnetz von 34 Landern

telefonieren

+ Service Plus - das Rundum-Sorglos-Paket

fur Ihre Liegenschaft

- =@+ Q@+ Q + @

Kabelanschluss

Internet Telefonie

m—

upc cablecom
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BUROFLACHENMARKTE SCHWEIZ

In Zurich wichst das Angebot weiter

Auch im Zentrum von Ziirich wird es schwieriger, Nachmieter fiir Biiroflichen zu finden.

DIE LEERSTANDE AUF DEM ZUR-
CHER BUROIMMOBILIENMARKT

NEHMEN ZU; AUCH IM CBD FIN-
DEN SICH LANGST NICHT MEHR

FUR ALLE FREIWERDENDEN FLA-
CHEN NACHMIETER.

BW/PD. Fast iiberall in Ziirich dre-
hen sich die Baukrine; u.a. entstehen
neue Biirogebiaude — an der Europaal-

lee, in Ziirich West, in Ziirich Nord.

Die Nachfrage nach Office-Flichen
kann mit dem wachsenden Angebot
nicht mehr Schritt halten, was sich
nicht zuletzt in der Entwicklung der
Mietpreise spiegelt, insbesondere im
CBD. Ein Trend, der vermutlich noch
eine Weile anhalten wird. Denn zum
einen bleibt die Neubautitigkeit von
Biiroflachen in Ziirich weiterhin sehr
hoch; zum anderen ziehen Unter-
nehmen, die zuvor hauptsichlich im

CBD ansissig waren, in effizientere
und modernere Geschiftsrdume in
Ziirich West und Nord.

Diese Standortverlagerungen haben
in den letzten Monaten und Jahren zu
einem grosseren Angebot hochwerti-
ger Biiroflachen in besten Zentrums-
lagen beigetragen, berichten Immo-
biliendienstleistungsunternehmen
wie etwa Kuoni Mueller & Partner

(KMP). Fiir etliche dieser Flichen

// Schweizer Immobilienbrief / galledia verlag ag / IMMOBILIEN Business / 8045 Ziirich / www.immobilienbusiness.ch //
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hitten sehr gute Vertragsabschliisse
erzielt werden konnen — doch zu-

gleich liessen sich die Mieter Zeit den m?

optimalen Standort zu finden, so 230

dass viele Flichen tiber Monate auf 00

dem Markt verfiigbar blieben. «Das 150 I

Flichenangebot wird in nichster 100

Zeit weiter zunechmen, da beispiels- ~ m

weise einige Grossbanken heute noch %0 <]

laufende Rickmietvertrige auf be- e : — —
reits verdusserten Liegenschaften in 2 B 8 2 8 8 8 = ;f
den Stadtzentren habens, heisst es

bei KM&P. Aufgrund von Arbeits- Vermistete Fetigstellungen  m Learstehande Ferligstellungan

platzreduktionen sei mit einer teil-
weisen Aufgabe dieser Mietflachen
zum nichstmoglichen Zeitpunkt zu
rechnen. «Nach dem ersten Run auf
die verfugbaren Flichen im CBD

mi Leerstands-
haben sich die Leerstinde inzwi- 400 quote (%) 5
schen auf tber 40.000 Quadratme- :‘
ter erhoht», berichtet Jan Eckert, 300 4
CEO von Jones Lang LaSalle (JLL) 200 3
Schweiz. «Die Spitzenmieten sind 9
von 1.100 CHF/qm/Jahr im zweiten 100 (
Quartal 2012 auf 890 CHF/qm/Jahr 0 0
im zweiten Quartal 2013 gesunken.» ' ; ke § 2 = N o
Preissensitive Mieter, steigende Leer- %é é ﬁ g ﬁ & & & 8
stinde und ein erhohtes Angebot in
Ziirich West und Nord nennt Eckert Loersiand Toll es—=Logrsiancagucie %

einige der Griinde fiir den >>>

ANZEIGE

Lucerne University of
Applied Sciences and Arts

HOCHSCHULE
LUZERN

MAS Immobilienmanagement

Institut fir Finanzdienstleistungen Zug
IFZ

Master of Advanced Studies

Erweitern Sie Ihr Know-How und Ihre Karrierechancen!
—Immobilieninvestments gewinnbringend fihren
—Immobilien optimal nutzen
— Projekte erfolgreich entwickeln

Start 9. Lehrgang: 11. September 2013
Yo Letzte Anmeldeméglichkeit!
(‘\Q RICS Informationen: www.hslu.ch/immobilien, T +41 41 757 67 67, ifz@hslu.ch

FH Zentralschweiz

QUELLE: JONES LANG LASALLE, STATISTIK STADT ZURICH
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NACHRICHTEN

RETAILFLACHEN:
HOHE NACHFRAGE NACH
TOPLAGEN

Die stabile Entwicklung der Um-
sitze im Schweizer Detailhandel
bleibt, wie SPG Intercity, Alli-
anzpartner von Cushman & Wa-
kefield in der Schweiz, berichtet,
vor allem bei internationalen Mar-
kenanbietern nicht unbemerkt:
Die Nachfrage nach erstklassi-
gen Verkaufslagen sei unverin-
dert hoch, was beispielsweise in
Ziirich nochmals zu steigenden
Mieten an der Bahnhofstrasse ge-
fiihrt habe. Aktuell wiirden dort
Vertrige auf einem Niveau von
8.900 CHF/qm/Jahr abgeschlos-
sen. «Der wachsende Nachfrage-
iiberhang wird dadurch genihrt,
dass kaum neue Flichen in ad-
dquater Qualitit auf den Markt
kommeny, berichtet Robert Hau-
ri, CEO der SPS Intercity Zurich
AG. Dies betreffe namentlich
die Shoppingcenter-Flichen, die
2013 mit einem Zuwachs von nur
29.500 Quadratmetern «einen
Taucher verzeichneten».

& )
Ziirich, Babnhbofstrasse:
Fiir Flichen an Toplagen stehen

Mietinteressenten Schlange
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>>> aktuellen Mietpreisdurck, die
«hochstwahrscheinlich zu  weiteren

Korrekturen fithren werden.

SPITZENRENDITE FUR BURO-
FLACHEN BEI 3,2 PROZENT

Neben steigenden Leerstinden im
CBD werde die «Europaallee», eines
der grossten Projekte in Ziirich, das
Angebot bis 2020 um weitere 60.000
Quadratmeter erhéhen. Die Flichen
an der Europaallee werden gemiss
JLL derzeit zu Preisen von 500 bis
715 CHF/gm/Jahr angeboten. Auf-
grund der tieferen Mieten in Ziirich
West und Nord sind Eigentiimer ge-
miss JLL vermehrt bereit, im CBD
Mietanreize zu gewihren, damit neue
Mietvertrage abgeschlossen oder be-
stehende Vertrige verlangert werden

=4 s o o
- o (o]
[aX] :.I'\I C'\1 o a{:\;
5 Jahresdurchschnitt

konnen. Ein weiterer «Hotspot»mit
erhohter Bautitigkeit ist die Region
Zirich Nord, wo allein in den néchs-
ten vier Jahren weitere 120.000 Qua-
dratmeter neue Biirofliche hinzu-
kommen werden. Hier bewegen sich
die Mieten gemiss JLL zwischen 190
und 320 CHF/qm/Jahr.

«Wiahrend im letzten Jahr auf dem
Investmentmarkt eine signifikante
Renditekompression beobachtet wer-
den konnte, hat sich die Abkiihlung
im zweiten Quartal 2013 weiter fort-
gesetzt», stellt Eckert fest. «Fiir A-
Klasse-Immobilien werden zwar im-
mer noch sehr tiefe Renditen bezahlt,
der Peak jedoch scheint {iberschritten
und die Investoren kalkulieren wie-
der vorsichtiger.» Im zweiten Quartal
in Folge verbleibe die Spitzenrendite
fiir Biiroflachen bei 3,2 Prozent. ®

// Schweizer Immobilienbrief / galledia verlag ag / IMMOBILIEN Business / 8045 Ziirich / www.immobilienbusiness.ch //
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HOTELLERIE SCHWEIZ

Erster Schritt aus der Talsohle

HOTELLERIESUISSE ZEIGT SICH
MIT DEM VERNEHMLASSUNGS-
ENTWURF ZUR ZWEITWOHNUNGS-
GESETZGEBUNG ZUFRIEDEN.

BW/PD. Die Nachfrage in der
Schweizer Hotellerie hat sich im
ersten Halbjahr 2013 mehrheitlich
stabilisiert. Zwischenzeitlich
die Buchungsstinde gut bis sehr gut,
meldet der Branchenverband Hotel-
leriesuisse. In den ersten sechs Mona-
ten wurde eine leichte Zunahme der
Ubernachtungen um 1,2 Prozent auf
17,1 Millionen registriert.
Zunehmende Logiernichte zwischen
Januar und Juni verzeichneten auch
Schweizer Luxushotels, so etwa die
Victoria-Jungfrau Collection. Die
Zahl der Logierniachte stieg in der
Berichtsperiode gegeniiber dem ent-
sprechenden Vorjahreszeitraum um
7,6 Prozent auf 69.762 und die Zim-
merbelegungsrate um 2,8 Prozent-
punkte auf 48,1 Prozent. Der Umsatz
konnte mit einem Plus von 0,4 Pro-
zent auf 33,7 Millionen Franken in-
dessen nur gehalten werden. Fiir den
Rest des Jahres geht das Management
weiterhin von einem «herausfordern-
den» Marktumfeld aus.

seien

WEITREICHENDE
WEICHENSTELLUNG

Allgemein sieht sich die Branche wei-
terhin mit grossen Herausforderun-
gen konfrontiert — so etwa mit der
Anpassung auf neue Marktbediirfnis-
se und Gistesegmente. Ferner stelle
die Umsetzung der Zweitwohnungs-
initiative fiir die Schweizer Hotelle-
rie und die Tourismusregionen eine
Weichenstellung mit weitreichenden
Auswirkungen auf die Investitionsta-

Schweizer Hotels: Die Ubernachtungs-
zahlen steigen wieder

tigkeit dar, heisst es bei Hotelleriesu-
isse. Der Branchenverband zeigt sich
deshalb grundsitzlich zufrieden mit
dem Vernehmlassungsentwurf zur
Zweitwohnungsgesetzgebung, welcher
die wesentlichen Forderungen der
Branche berticksichtig. Danach soll
beispielsweise die Umnutzung beste-
hender und nicht mehr rentabler Ho-
telbetriebe in Zweitwohnungen und
somit ein nachhaltiger Strukturwandel
unter bestimmten Voraussetzungen
auch kiinftig erlaubt sein. Gleichzeitig
sieht der Entwurf die Moglichkeit ei-
ner teilweisen Querfinanzierung durch
den Verkauf von Zweitwohnungen vor,
sofern dies fiir den Bau neuer oder
die Weiterfithrung bestehender struk-
turierter Beherbergungsbetriebe er-
forderlich ist. Flankierend dazu stellt
der Bundesrat in seinem Bericht iiber
die aktuelle Situation des Schweizer
Tourismus und die zukiinftige Tou-
rismuspolitik eine Optimierung der
Beherbergungsforderung, insbesonde-
re die Erhohung und Flexibilisierung
der Darlehens- und Haftungsgrenzen
der SGH sowie ein befristetes touris-
tisches Impulsprogramm in Aussicht.
Gemiss Hotelleriesuisse begriisst die
Schweizer Hotellerie «die vorgeschla-
genen Massnahmen, welche es nun
moglichst zeitnah umzusetzen gilt». ©

NACHRICHTEN

ACCOR:
SCHWARZE ZAHLEN

Die seit dem Friihjahr laufende
Restrukturierung hat bei Accor
das Ebit im ersten Halbjahr auf
198 Millionen Euro gedriickt
(-6,6%). Der Umsatz ging im
Berichtszeitraum durch den Ver-
kauf der Motel-6-Kette auf 2,7
Milliarden Euro zuriick (-0,9%);
doch unter dem Strich schaffte
es Accor aus den roten Zahlen.
Nachdem der Motel-Verkauf
durch die vorzeitige Auflosung
von Leasing-Verpflichtungen und
Abschreibungen dem Konzern
2012 mehr als eine halbe Milli-
arde Euro Verlust bescherte, fiel
aktuell ein Gewinn von 34 Milli-
onen Euro an.

HOTELMARKT SCHWEIZ:
STRUKTURWANDEL

Die Schweizer Hotellerie durch-
lauft einen Strukturwandel. «In
den letzten 20 Jahren haben in der
Schweiz rund 1.300 Hotels ihren
Betrieb eingestellt», sagte Schmid
Direktor von Schweiz Tourismus,
der «Handelszeitung». Allein in
diesem Jahr seien iiber 30 Anbie-
ter verschwunden. Vor allem klei-
ne Hotels mit bis zu 20 Betten ha-
ben es derzeit schwer: Seit 2008
hat sich ihre Zahl landesweit
um iiber 200 Betriebe reduziert.
Schmid zufolge blieb die Betten-
zahl dennoch unverindert: «Es
gibt weniger, dafiir aber grossere
Hotels.» Fiir den Trend zu weni-
ger, dafiir grosseren Gasthausern
spricht auch die Entwicklung
der Mitgliederzahlen von Ho-
telleriesuisse: 2012 standen 64
Neuaufnahmen 133 Austritte ge-
geniiber. Der Verband fiihrt den
Mitgliederschwund vor allem auf
Betriebsschliessungen, Verkiufe
und Umnutzungen zuriick.
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IMMOBILIENINVESTMENTMARKTE EUROPA

Spaniens Immobilienmarkt lockt Investoren

NOCH IST DAS TRANSAKTIONS-
VOLUMEN AUF DEN SPANISCHEN
BUROIMMOBILIENMARKTEN
NIEDRIG. DOCH DIES KONNTE
SICH IN ABSEHBARER ZEIT AN-
DERN: INSTITUTIONELLE INVES-
TOREN SEHEN SICH NACH OP-
PORTUNITATEN UM.

BW. Lateinamerikanische, US-ameri-
kanische und asiatische Kaufer zeigten
bereits im vergangenen Jahr wieder
Interesse an Spaniens Biiromirkten;
seit einigen Monaten folgen nun auch
die Europier. Dabei stehen bei in- wie
auslandischen Investoren vor allem
Spitzenlagen wie der CBD von Madrid
im Fokus — dort sind, wie das britische
Maklerunternehmen Knight Frank
ermittelte, die Preise fiir Biiroobjekte
in Toplagen seit 2010 um 20 Prozent
gefallen.  «Mittlerweile beobachten
viele auslindische Investoren in Er-
wartung einer guten Kaufgelegenheit
den Markt», berichtet Luis Espadas,
Director Capital Markets bei Savills
Spanien. Die Wahrnehmung Spaniens
im Ausland habe sich dank der von
der spanischen Regierung ergriffenen
Massnahmen wie der Neustrukturie-
rung des Finanzsystems des Landes
und der Griindung der Sareb (s. Kas-
tentext) verbessert.

PREISE UM
20 PROZENT GEFALLEN

Madrid verzeichnete in den ersten drei
Monaten ein Gesamtinvestitionsvolu-
men von circa 50 Millionen Euro. Das
anhaltend niedrige Transaktionsvolu-
men liegt aus Sicht von Savills zum ei-
nen am Mangel an Finanzierungsmog-
lichkeiten und Qualitdtsprodukten,
zum anderen an den divergierenden

TR T I e e e e T T

Madrid: Spektakulire Transaktionen wie

y
|

der Verkauf des Torre Picasso 2012 sind derzeit eher selten

Preisvorstellungen von Kiufern und
Verkidufern. Gebe es hier eine Anni-
herung, sei davon auszugehen, «dass
das wiedererstarkte internationale In-
teresse in tatsachliche Deals miindet»,
so Espadas. Die Renditeerwartungen
seien aufgrund der geringen Investiti-
onstitigkeit schwer zu definieren; al-
lerdings zeigten sich der CBD Madrids
und andere Spitzenlagen des Marktes
gegentiber dem Vorquartal stabil: «Die
Renditen im Bereich Castellana liegen
bei sechs, in anderen wichtigen Ge-

schiftsvierteln bei 7,5 Prozent.» Tro-
phy-Immobilien erzielten allerdings
nach wie vor deutlich niedrigere Ren-
diten.

In Barcelona ist die Spitzenrendite,
wie aus einem Marktbericht von Com-
merz Real Real Estate Research her-
vorgeht, 2012 erneut leicht gestiegen.
Auf dem nach Madrid zweitgrossten
Immobilienmarkt Spaniens bremst das
schwierige Umfeld die Marktdynamik
ganz erheblich. Die durch die Immo-
bilien- und Staatsschuldenkrise ausge-
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l6ste Zuriickhaltung der Unternehmen
zeigt sich deutlich in der Marktstatis-
tik: Von 2007 bis heute hat sich der
Leerstand verdreifacht, wihrend im
nahezu gleichen Zeitraum die Spitzen-
miete um rund 40 Prozent absackte.

«KEIN IMPULS FUR EIN POSITIVE
MIETPREISENTWICKLUNG»

Wurden 2008 im CBD bei erstklassi-
gen Flichen noch Mietvertrige von
325 Euro/qm/Jahr
liegt heute der Mietpreis gemass Com-
erz Real RE Research bei knapp iiber
200 Euro/qm/Jahr. In den weniger
zentralen Lagen oder in zweitklassigen
Gebiuden seien die Mieten mit tiber

unterschrieben,

50 Prozent noch stirker gesunken. Die
durchschnittliche Miete notiere gut
14 Prozent unter dem Wert von Ende
2011. Ferner heisst es, dass Vermieter
iiber das Jahr eine steigende Bereit-
schaft zu noch hoheren Incentives zei-
gen, was nicht ohne Auswirkung auf
die Kapitalwerte von guten Biiroimmo-
bilien bleibe, die seit Beginn der Krise
57 Prozent ihres Wertes eingebiisst
haben und damit auf dem Niveau von
1998 liegen. «Die Nachfrage nach Bii-
roflachen ist derzeit so schwach, dass
wir noch keinen Impuls fiir eine posi-
tive Mietpreisentwicklung ausmachen
konnens, so die Researcher der Com-
erz Real Real Estate. Das Angebot an
leerstehenden Biiroflichen habe sich
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nach 14,6 Prozent Ende 2011 auf 15,4
Prozent Ende 2012 erhoht. In der Pe-
ripherie betrage der Leerstand bis zu
25 Prozent, im Zentrum von Barcelona
dagegen nur knapp acht Prozent.

Allerdings stellt sich dort ein weiteres
Problem: Gemass einer Untersuchung
von Jones Lang LaSalle sind fast die
Hilfte der leerstehenden Flichen iiber
30 Jahre alt. Diese seien im heutigen
Umfeld unvermietbar, fir umfang-
reiche Modernisierungen fehle es an
Finanzierungsmoglichkeiten — keine
guten Vorzeichen, wenn es um die
mittelfristige Entwicklung des Biiro-
marktes in Barcelona geht. «Da infolge
der Krise Neubauvorhaben deutlich
zuriickgegangen sind — 2012 wurden
keine
fertiggestellt —, wird auf dem Weg zur
Erholung des Marktes ein Druck zur
Modernisierung entstehen», prognos-
tizieren die Commerz-Real-Researcher.
Der Mangel an risikoarmen Investi-
tionsmoglichkeiten zeige sich nicht
zuletzt auf dem Investmentmarkt, wo

nennenswerten Bauvorhaben

sich das Transaktionsvolumen auf ei-
nem historisch tiefen Niveau bewege:
«Noch warten die meisten Investoren
auf den richtigen Markteintrittszeit-
punkt, den wir frihestens im Friithjahr
des nichsten Jahres kommen sehen.»

ZEITFENSTER FUR
LUKRATIVE INVESTMENTS

Erste Schnappchen-Jager sehen sich al-
lerdings schon seit geraumer Zeit nach
Investitionsmoglichkeiten um. Einige
internationale Investoren, die in den
vergangenen Jahren eher einen weiten
Bogen um die stideuropaischen Im-
mobilienmirkte schlugen, halten den
Zeitpunkt fir einen Wiedereinstieg
gekommen. So sollen, wie am Markt
zu horen ist, deutsche Pensionskassen
und Versicherer wieder Bereitschaft zu
Immobilienkzufen in Italien und auch
Spanien zeigen. Auch die Deutsche
Bank scheint interessiert. Wie >>>
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>>> Georg Allendorf, Leiter der
Sparte Real Estate der Deutsche As-
set and Wealth Management, jungst
in einem Interview erklirte, hat sich
fiir lukrative Investments gerade ein
Zeitfenster gedffnet: «Wir werden
niemals sicher sein konnen, ob die
Preise wirklich auf dem Tiefpunkt

angekommen sind. Doch wenn man

kauft, nachdem die Preise deutlich
zuriickgekommen sind, profitiert
man von den Zuwichsen, nachdem
der Markt gedreht hat.» Allendorf
zufolge sind zentral gelegene Biiro-
und Retail-Objekte in Madrid und
Barcelona die sichersten Investments:
«Eine Nachfrage fiir Core-Objekte
wird es dort immer geben. Von der

Sareb
Bad Bank verkauft erstes Immobilienpaket

Die Bad Bank Sareb, 2012 fir den Ankauf von Immobilienanlagen der mit
Staats- und EU-Hilfe geretteten spanischen Banken gegriindet, hat im August
ein erstes Immobilienportfolio verkauft. Das Institut hat zugestimmt, etwa 1.000
Immobilien, die unter dem Namen Project Bull zusammengefasst wurden, fur
etwa 100 Millionen Euro an die Private-Equity-Gesellschaft H.I.G. Capital LLC zu
verdussern. In friheren Medienberichten wurde der Wert des Portfolios auf 200
Millionen Euro beziffert. Wie Bloomberg berichtet, wird Sareb einen Anteil an
zukiinftigen Gewinnen aus dem Portfolio erhalten. Dieses umfasse u.a. Eigen-
heime in Madrid, Valencia, Andalusien, Murcia und auf den Kanarischen Inseln
sowie Lagerstatten und Garagen. Die Einrichtung hat seit Dezember 200.000
Vermdgenswerte, Hypotheken, Grundstiicke und Wohnimmobilien fir insge-
samt 50 Milliarden Euro von acht spanischen Banken Ubernommen; darunter
befinden sich den Angaben zufolge circa 107.000 Immobilien (76.000 davon leer
stehende Eigenheime).

45.000 Liegenschaften sollen in den kommenden funf Jahren veraussert wer-
den; in diesem Jahr sucht man Kaufinteressenten fur Vermogenswerte im Volu-
men von 1,5 Milliarden Euro. Die Bad Bank soll maximal 15 Jahre ihren Dienst
tun und danach abgewickelt werden. Wahrend dieser Zeit soll Sareb eine jahrli-
che interne Rendite von 13 bis 14 Prozent fir ihre Aktionare erzielen.

ANZEIGE

Euro-Krise sind diese Mairkte nicht
betroffen.» Die Researcher der Com-
merz Real Real Estate gehen davon
aus, dass in diesem Jahr der Tiefpunkt
an den Biiroimmobilienmirten Spa-
niens erreicht sein wird. Allerdings
werde dieser Tiefpunkt nicht den
Anfang eines Aufschwungs markie-
ren, sondern eine Phase der Stagna-
tion einlauten: «Die Risiken werden
mittelfristig hoch bleiben.» Auch die
Savills-Experten erwarten, dass der
spanische Markt aufgrund des derzei-
tigen Wirtschaftsklimas eher schwie-
rig bleibt. «Sofern es nicht zu einigen
Portfoliotransaktionen kommt,
warten wir fiir 2013 #hnliche Inves-
titionsvolumina wie im vergangenen
Jahr», sagt Espadas. «Inlindische Pri-
vatinvestoren kennen den Markt nach
wie vor am besten, und diese Kaufer
werden ihre Aufmerksamkeit weiter-
hin auf Spitzenbiiroimmobilien in
la-Lagen um die 30-Millionen-Euro-
Marke richten — da sie diese Objekte
ohne Finanzierungsbedarf erwerben
konnen und davon ausgehen, dass
diese eine Wertsteigerung erfahren,
sobald der Markt die Talsohle durch-

schritten hat.» ®

er-

www.tbspartner.ch

3D Visualisierungen

www.myhomegate.ch/3d

X homegate.ch

Das Immobilienportal
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ALLREAL
FRISCHES KAPITAL

Allreal hat eine festverzinsli-
che Anleihe (2 %, Laufzeit: 7
Jahre) iiber 150 Millionen CHF
begeben, um Eigenprojekte zu
finanzieren sowie zusitzliche
Geschifts- und Wohnliegen-
schaften oder Liegenschaften-
portfolios zu erwerben. Bis
zur vollstindigen Investition
der Mittel soll die iiberschiissi-
ge Liquiditdt zur Riickzahlung
von kurzfristigem verzinslichen
Fremdkapital verwendet werden.
Die ZKB und die UBS AG agie-

ren als Joint Lead Managers.

IMPENIA
HOHERER FREE FLOAT

Die Implenia AG meldet fiir das
erste Halbjahr ein Rekordergeb-
nis: Der Reingewinn stieg auf
21,2 Mio. CHF (+27,7%), der
Umsatz auf 1,41 Mrd. CHF (+15,5
%), der Betriebsgewinn auf 30,1
Mio. CHF (+5%). Der Freefloat
der Gesellschaft wird sich erho-
hen: Ammann Group und Rudolf
Maag planen eine Reduktion ih-
rer Aktienbeteiligungen an der
Implenia AG, bleiben aber wei-
terhin an dem Bau- und Dienst-
leistungsunternehmen beteiligt.
Wie Implenia mitteilt, diirften
die Reduktionen zusammenge-
nommen rund zehn Prozent des
Aktienkapitals entsprechen.

ANZEIGE

MARKTKOMMENTAR

Bewegung im Markt

NOCH KEINE TRENDWENDE BEIM
REAL INDEX; DIE KOTIERTEN
SCHWEIZER IMMOBILIENFONDS
KONNTEN ZULETZT BODEN GUT
MACHEN.

TM. Die kotierten Immobilienaktien
konnten den positiven Monatsbeginn
in der zweiten Augusthilfte nicht be-
statigen und notieren zum Vormonat
wieder 1,2 Prozent im Minus. Fiir das
laufende Jahr liegt die Performance
nun 5,8 Prozent unter dem Jahres-
schlusskurs 2012.

Wie bereits PSP Swiss Property und
Mobimo erfiillten die Halbjahres-
zahlen von Allreal und Intershop die
Erwartungen der Analysten, teilweise
wurden die Schitzungen auch leicht
tibertroffen. Doch auch bei diesen
Zahlensets fehlte die positive Uberra-
schung. Am 12. September 2013 wird
noch SPS Swiss Prime Site ihre Zah-
len fiir das Halbjahr prisentieren. Die
Allreal AG hat zudem gemeldet, dass
sie eine Anleihe emittieren wird. Das
Gesamtvolumen belduft sich auf 150
Millionen CHF.

In der letzten Augustwoche sorgte
die Mitteilung des Indexanbieters
Stoxx fir Bewegung im Markt: Die
Titel von Allreal und Mobimo wer-
den zur kommenden Anpassung am
23. September 2013 aus dem Index
Stoxx Europe 600 fallen. Die beiden
Titel schlossen zwischen 1,2 und 1,8

Thomas Marti,
Swiss Finance
& Property

¢

Prozent tiefer als am Vortag und die
Volumen stiegen um ein Mehrfaches.

SWIIT-INDEX LEICHT IM PLUS

Die kotierten Schweizer Immobili-
enfonds zeigen weiterhin noch keine
klare Kursrichtung an. Fiir den lau-
fenden Monat kann der SWIIT-Index
um 0,62 Prozent zulegen. Auch hier
bleibt noch ein Minus von 2,74 Pro-
zent fiir das Jahr bestehen. Wie bereits
in der letzten Ausgabe angekiindigt,
steht die nachste Kapitalerhohung vor
der Tiir. Der Realstone Swiss Proper-
ty bietet den Investoren den Bezug
eines neuen Anteils zu vier bisheri-
gen Anteilen an. Die Bezugsperiode
lauft vom 12. bis 20. September 2013.
Gesamthaft sollen rund 90 Millionen
CHF frisches Kapital aufgenommen
werden. Den Bezugspreis wird die
Fondsleitung kurz vor Beginn der Be-
zugsperiode bekanntgeben. Noch vor
der Kapitalaufnahme wird Realstone
die aufgelaufenen Gewinne in Form
einer Zwischendividende von 1,90
CHF pro Anteil ausschiitten. Auch
beim Immofonds steht die Ausschiit-
tung bevor. ®

Swiss Finance & Property

Seefeldstrasse 275, BODS Zorich
www swissfp.com S infol@swissfp com
Telefon: +41 (0043 344 6131

SF Property Securities Fund CH (CHOD26674181)
Anlagefonds filr indirekie lmmobilien Schweiz
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Immobilien-Finanzmarkte Schweiz

NOM.  BRUTTO-  VALOREN- BESCHREIBUNG TIEFST HOCHST GELD BRIEF
WERT  DIVIDENDE NUMMER
500 3490024 N AG FUR ERSTELLUNG BILLIGER WOHNHAUSER IN WINTERTHU 41,710.00  45,000.00 41855 2.00  59,990.00 1
50 140241 N AGRUNA AG 4,100.00  4,250.00 4100 30.00 0.00 0
1 4986482 | ATHRIS HOLDING AG | 1,075.00  1,275.00 1220 10.00  1,300.00 10
0.2 4986484 N ATHRIS HOLDING AG N 222.00 264.00 245 50.00 265.00 50
50 155753 N BURGERHAUS AG, BERN 1,125.00  1,600.00 1125 6.00  1,800.00 14
137 10202256 N CASAINVEST RHEINTAL AG, DIEPOLDSAU 255.00 279.00 263 100.00 274.00 40
10 255740 N ESPACE REAL ESTATE HOLDING AG, BIEL 139.00 147.00 137 50.00 139.00 471
25 2.50 363758 | FTB HOLDING SA, BRISSAGO 640 20.00 690.00 40
500  150.00 191008 N IMMGES VIAMALA, THUSIS 6205 2.00  7,200.00 5
400 80.00 257750 | IMMOBILIARE PHARMAPARK SA, BARBENGO 1,210.00  1,550.00 1315 12.00  2,495.00 30
200 50.00 11502954 N KONKORDIA AG N 2,950.00  3,800.00 3300 3.00  3,600.00 10
50 154260 N LOWENGARTEN AG 155 10.00 0.00 0
10 254593 N MSA IMMOBILIEN, ADLISWIL 625.00 625.00 640 10.00  1,050.00 10
500 3264862 N PFENNINGER & CIE AG, WADENSWIL 2500 2.00  4,800.00 1
1 2989760 |  REAL ESTATE HOLDING 0 0.00 0.00 0
600 36.00 225664 | SAE IMMOBILIEN AG, UNTERAGERI 3050 20.00  5,550.00 3
870 80.00 228360 N SCHUTZEN RHEINFELDEN IMMOBILIEN AG, RHEINFELDEN 2,600.00  2,600.00 2560 5.00  2,960.00 4
800 160.00 231303 | SIA- HAUS AG, ZURICH 4,750.00  5,100.00 4765 1.00  4,850.00 18
5 1789702 1 SIHL MANEGG IMMOBILIEN AG 1.90 6.25 5 1,000.00 0.00 0
1000 172525 N TL IMMOBILIEN AG 8,000.00  8,000.00 7650 20.00 0.00 0
100 60.00 253801 N TERSA AG 12000 1.00 0.00 0
1000 256969 N TUWAG IMMOBILIEN AG, WADENSWIL 17000 1.00  21,000.00 1
2.5 14805211 N ZUG ESTATES N SERIE A 112.00 129.00 113 100.00 129.00 100
100 635836 N ZURCHER FREILAGER AG, ZURICH 5300.00  6,250.00 5400 15.00  5,900.00 10
m BEKB|BCBE
ANZEIGE

Werben Sie mit Ihrem guten Namen!

Sichern Sie sich jetzt Ihren Eintrag in der Neuauflage 2013/2014 unter
www.immobilienbusiness.ch/who

Zeigen Sie Prdsenz im einzigen Schweizer Immobilien-Branchenverzeichnis,
dem «Who Is Who der Schweizer Immobilienwirtschaft»

Auflage: - 4000 Exemplare
Zielgruppe: - Potenzielle Kunden, Geschaftspartner, Lieferanten, Dienstleister etc.
Vorteile: - Dreifache, crossmediale Prasenz mit Such- und Selektionsmaglichkeiten
(Buch, CD-Rom, Online-Datenbank)
- 1 Jahr kostenlose Prasenz mit preiswerten werblichen Zusatzen
- Starker Beachtungsgrad durch attraktive Werbeplatzierungen
(Umschlagseiten, Lesezeichen etc.)

JETZT Vorzugsplatzierung fiir die Ausgabe 2013/2014 buchen. Erfahren Sie alles
tiber Anzeigenwerbung im «Who Is Who der Schweizer Immobilienwirtschaft».
Gerne unterbreiten wir lhnen ein auf Ihre Bediirfnisse zugeschnittenes Angebot.
Telefon: +41(0)43 333 39 43 - Fax: +41(0)43 333 39 44 - who@immobilienbusiness.ch
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Immobilien-Finanzmarkte Schweiz

CH-VALOREN ~ ANLAGEFONDS NAME RUCKNAME BORSEN- AUS-  ECART PERF.  TOTAL KURSE SEIT 1.1.12 BORSEN-
PREIS KURS  SCHUTT.- YTD  UMSATZ TIEFST / HOCHST KAPITALISIERUNG

RENDITE 2013 %JULl
2,672,561  BONHOTE IMMOBILIER 106.15 122.75  2.45% 15.64% -0.04%  1.58% 117.10 126.40 664,657,494
844,303 (S TA IMMO PK 1136.00 1390.00 3.84% 22.36%  2.58% wicwrkomerr  1285.00  1385.00 3,668,703,450
11,876,805  CS REF HOSPITALITY 96.30 102.50  1.67%  6.44% -4.40%  1.56% 94.50 115.90 922,500,000
276,935  CS REF INTERSWISS 180.60 200.00 4.33% 10.74% -5.62%  2.24% 189.90 228.00 1,508,487,400
3,106,932 (S REF LIVINGPLUS 97.70 118.00  2.66% 20.78%  0.18%  2.41% 110.20 133.00 2,065,000,000
4,515,984 (S REF PROPERTY PLUS 114.30 127.75  3.26% 11.77% -8.44%  1.69% 128.00 148.10 1,089,043,200
1,291,370 CS REF SIAT 128.10 169.00 3.27% 31.93% -0.82%  2.64% 157.10 184.50 2,141,373,481
12,423,800  EDMOND DE ROTSCHILD SWISS 103.85 103.00 2.04% -0.82% -6.16%  2.48% 103.30 121.50 412,000,000
1,458,671  FIR 109.30 149.00  2.64% 36.32% -0.33% 2.27% 132.50 151.00 958,730,666
977,876 IMMOFONDS 300.00 394.00 3.54% 31.33% -2.41%  1.93% 376.75 430.00 1,152,956,684
278,226 LA FONCIERE 612.60 835.00 2.49% 36.30% 0.00% 2.20% 803.00 874.50 941,379,000
277,010  IMMO HELVETIC 152.90 19475  3.38% 27.37% 0.49%  2.43% 181.10 205.90 584,250,000
3,499,521  PATRIMONIUM SRE FUND 112.50 134.00 2.34% 19.11%  5.40% 1.29% 115.00 135.50 408,974,566
3,362,421  PROCIMMO SWISS COMM FUND 119.30 133.00  3.53% 11.48% -5.81% 1.97% 130.00 144.40 445,216,569
3,941,501  REALSTONE SWISS PROP FUND 112.50 121.50  3.17%  8.00% -5.36%  2.77% 120.80 137.90 372,433,343
278,545  SOLVALOR "61" 172.00 22550  2.67% 31.10% -9.45%  2.33% 212.70 269.75 889,338,626
725,141 SCHRODER IMMOPLUS 938.00 1011.00  1.70%  7.78% -6.22%  3.75% 978.00  1162.00 970,560,000
3,743,094  SWISSCANTO (CH) REF IFCA 88.75 112,75 3.05% 27.04% -7.96%  2.56% 110.10 128.10 1,188,896,434
2,616,884  SWISSINVEST REIF 112.35 138.00 3.31% 22.83% 0.00% 1.64% 126.50 144.50 624,242,862
1,442,082  UBS SWISS RES. ANFOS 49.50 61.25 3.35% 23.74% -1.53%  2.16% 58.80 68.00 1,882,910,995
2,646,536  UBS CH PF DIRECT RESIDENTIAL 12.22 14.60  2.45% 19.48%  2.10%  1.57% 13.60 15.20 363,427,025
1,442,085  UBS LEMAN RES. FONCIPARS 63.80 77.50  3.20% 21.47% -0.68%  1.85% 72.50 83.50 795,238,583
1,442,087  UBS SWISS MIXED SIMA 77.35 93.85 3.51% 21.33% -2.66%  2.10% 90.30 101.40 5,736,300,732
1,442,088  UBS SWISS COM. SWISSREAL 58.65 64.25  419%  9.55% -4.06%  2.44% 61.10 73.45 1,002,355,512
a(1) g SWITT (/] TOTAL
(1) OHNE/SANS SCHRODER IMMOPLUS, EDMOND DE ROTSCHILD SWISS 3.011% 19.71%  -2.95%  2.22% 30,788,976,621
CH-VALOREN  AKTIEN NAME NAV BORSEN- AUS- ECART PERF. MTL. KURSE SEIT 1.1.11 BORSEN-
KURS  SCHUT- YTD  UMSATZ TIEFST / HOCHST KAPITALISIERUNG

TUNGS- 2013 %JULl

RENDITE

883,756  ALLREAL HOLDING 117.60 12550 4.46%  6.72%  -7.16%  3.70% 130.80 146.50 1,260,440,710
1,820,61  BFW LIEGENSCHAFTEN N 33.50 2620 4.62% -21.79%  2.97%  1.59% 21.45 28.90 115,536,105
20,185,305  DUAL REAL ESTATE INV 21.80 22.60  3.96%  3.67%  6.35%  0.19% 21.25 21.65 53,110,000
255,740  ESPACE REAL ESTATE 145.80 138.00  3.11% -5.35% -0.52%  1.57% 136.00 146.00 236,906,808
4,582,551  FUNDAMENTA REAL N 12.85 12.30  3.27% -4.28%  5.83% 1.00% 11.30 13.25 111,724,479
1,731,394  INTERSHOP 255.60 327.00  6.27% 27.93%  6.85%  2.17% 317.25 338.00 446,355,000
1,110,887  MOBIMO 190.50 191.60  4.78%  0.58% -8.36%  4.15% 194.40 227.40 1,190,693,985
1,829,415 PSP SWISS PROPERTY 79.30 79.75  4.08%  0.57% -4.16%  4.85% 73.63 88.90 3,219,008,590
803,838  SWISS PRIME SITE 63.90 67.75 5.42%  6.03% -6.55% 5.09% 65.59 78.50 4,099,083,738
261,948  WARTECK INVEST 1384.00 1700.00  4.04% 22.83% -2.75% 1.29% 1725.00  1915.00 181,764,000
2,183,118 ZUBLIN IMMOBILIEN HOLDING 3.55 2.06 0.00% -41.97% -23.42%  2.06% 2.07 3.55 94,734,980
[/ [/ REAL 0 TOTAL
4.00% -0.46% -5.76% 4.37% 11,009,358,395

MVINVES

WWW.MVINVEST.CH
TEL. NR. 043/499 24 99
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PROJEKTENTWICKLUNG/STADTENTWICKLUNG

Archhofe am Start

DER WINTERTHURER BAHNHOFS-
PLATZ VERANDERT SEIN GESICHT.
NACH DEM NEUEN BUSBAHNHOF
WURDEN DORT JUNGST DIE
ARCHHOFE EROFFNET.

BW/PD. Nach rund drei Jahren Bau-
zeit wurden in Winterthur im August
die Archhofe eroffnet. Die neue Ein-
kaufs- und Ladenpassage am Winter-
thurer Bahnhofsplatz bietet mehr als
30 Geschifte, zwei Restaurants und
ein Fitnesscenter. Unter den Liden
befinden sich mehrere fiir Winter-
thur neue Marken wie Zara, Superdry,
KIKO Make up Milano oder Butlers.
Der monolithische Baukorper auf dem

fritheren Archareal heisst Archhofe,
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Die Archhife in Wmtert/our neues Sboppmgcem‘er am Babnbofsplatz

weil er in seinem Inneren iiber meh-
rere grossziigige, lichtdurchflutete In-
nenhofe verfiigt.

Stadtebauliche Akzente setzt das Ge-
biude mit einem sechs mal acht Me-
ter grossen Stadtfenster, das den Blick
auf den Bahnhofplatz freigibt, sowie
einem 22 Quadratmeter grosse LED-
Bildschirm an der Hauptfassade mit
wechselnden Anzeigen zum Angebot
in den Archhofen und zu stadtischen
Kulturveranstaltungen.

LADENFLACHEN
AUF ANHIEB VERMIETET

Die beiden Restaurants und das Fit-
nesscenter sind abends iiber die La-

denoffnungszeiten hinaus gedffnet,
so dass das Zentrum auch wihrend
der Abendstunden belebt sein wird.
Die Uberbauung ist hervorragend er-
schlossen, sowohl durch den offentli-
chen als auch durch den Individual-
verkehr: Die Archhofe liegen direkt
am Hauptbahnhof Winterthur und
verfiigen in den Untergeschossen iiber
191 offentlich zugdngliche Parkplitze.
Das Projekt wurde inklusive Erstver-
mietung durch die Halter AG entwi-
ckelt und realisiert. Investorin ist die
Pensionskasse BVK.

Wie die Halter AG mitteilt, ist es ge-
lungen, simtliche Ladenflichen und
Restaurants auf Anhieb mit langfris-

tigen Vertrigen zu vermieten. >>>
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NACHRICHTEN

BASEL: BAUSTART
BEIM KUNSTMUSEUM

In Kiirze beginnen die Arbeiten
am Erweiterungsbau des Basler
Kunstmuseums. Ende August
wurde der Grundstein fiir den vom
Basler Architekturbiiro Christ &
Gantenbein entworfenen Neubau
gelegt. In dem 100-Millionen-Bau
mit einer Nettofliche von rund
8.000 Quadratmetern sind 19
Ausstellungsrdume fiir Sonder-
ausstellungen geplant sowie eine
auf 1.000 Personen ausgelegte
grosse Veranstaltungshalle. Der
Neubau wird unterirdisch iiber ei-
nen Tunnel unter der Strasse mit
dem Haupthaus verbunden. An
den Gesamtkosten beteiligt sich
der Kanton Basel-Stadt mit 50
Millionen Franken, mit weiteren
50 Millionen die Mizenin Maja
Oeri. Oeri stellte auch 20 Millio-
nen Franken fiir den Landerwerb
zur Verfiigung. Das Gebiude soll
im Friihjahr 2016 eroffnet werden.

ANZEIGE

Alle Ladenflichen in den Archhdfen sind langfristig vermietet.

>>>  Praktisch vollstindig vermietet
seien auch die bereits bezogenen 68
Wohnungen in den oberen Etagen, fiir
die aufgrund der zentralen Lage und
des hohen Ausbaustandards eine gros-

se Nachfrage vorhanden war. Noch

Interesse an tagesaktuellen Nachrichten
aus der Immobilienwirtschaft?
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nicht vollstindig vermietet ist einzig
die Etage fiir Biiros und Praxen. Der
von der BVK zu leistende Kaufpreis fur
die Zentrumsiiberbauung richtet sich
den Angaben zufolge nach dem Miet-
ertrag des zweiten Betriebsjahres.
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- . Scannen
51. Immobiliengespréache und direkt

Verdichtung: i anmelden:
Chance oder notwendiges Ubel?

Donnerstag, 19. September 2013, um 17:30 Uhr im Restaurant Metropol, Ziirich

Verdichtung ist das Schlagwort der Stunde. An vielen Orten entstehen neue Hochhauser oder hoch
verdichtete Wohnsiedlungen. Nichtsdestotrotz ist das Einfamilienhaus nach wie vor der Wohntraum der
Mehrheit der Schweizer. Offensichtlich stossen politischer Wille und Nachfrage nicht genau aufeinander.
In der Praxis stellen sich deshalb viele Fragen:

- Wo macht wie viel Verdichtung Sinn?

- Wie viel Verdichtung braucht die Schweiz iberhaupt?

- Wie viel Verdichtung vertriagt es und wann geht zu viel Dichte auf Kosten der Lebensqualitat?

- Wie kann in verdichteten Siedlungen ein attraktives Leben ermoglicht werden?

- Welche Rahmenbedingungen kann/muss die Politik setzen, damit die gewiinschte Entwicklung
erreicht wird?

- Was konnen wir aus Best Practice Cases lernen?

Experten aus Praxis und Forschung diskutieren diese und weitere Fragen rund um Verdichtungsprojekte
und zeigen Perspektiven auf.

Referenten:

- Matthias Thoma, Ernst Basler + Partner

- Fredy Hasenmaile, Credit Suisse Economic Research

- Andreas Hofer, archipel/Genossenschaft Mehr als Wohnen

................................................................................................................................................ Partner:
Die Veranstaltung dauert £90 Minuten mit anschliessendem Apéro und Networkgelegenheiten.

Die Teilnahme kostet 80 Franken. Die Teilnehmerzahl ist begrenzt. p rl 0 ra
Anmeldung: www.immobilienbusiness.ch oder per Mail an selina.niederberger@immobilienbusiness.ch

Die Schweizer Immobiliengespriche finden mehrmals im Jahr zu aktuellen und spezifisch

ausgewihlten Themen aus der Immobilienwirtschaft statt. Namhafte ReferentInnen halten Vortrige, ( B.qu.s
diskutieren auf dem Podium und beantworten Fragen zur aktuell behandelten Thematik.
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