m 11. Mérz 2012 stimmen wir iiber

die Bausparinitiative der Schwei-
zerischen Gesellschaft zur Férderung
des Bausparens ab. Nur gerade drei
Monate spdter, voraussichtlich am 17.
Juni 2012, wird das Stimmvolk noch
einmal an die Urnen gerufen, um iiber
die Bausparinitiative des Hauseigen-
tiimerverbandes abzustimmen. Das
Hauptanliegen beider Initiativen ist ein
Abzug vom steuerbaren Einkommen
zum Erwerb von selbst genutztem
Wohneigentum. Wie sind diese Initia-
tiven aus einer 6konomischen Sicht zu
beurteilen?

Ein wichtiger Beweg-
grund fiir die Initiativen
ist der grosse Wunsch
der Schweizer nach
Wohneigentum. Ge-
madss einer Studie des
Instituts GfS Bern
wiirden 62 Prozent der

Mieterinnen und Mieter gerne in ihren
eigenen vier Wianden wohnen. Aber
nur rund 40 Prozent der Schweizer
Bevolkerung leben im eigenen Haus
oder einer eigenen Wohnung. Wie wir
kiirzlich im Rahmen einer Studie am
IFZ auch fiir die Schweiz erstmals
datengestiitzt belegen konnten, sind
Wohneigentiimer im Durchschnitt zu-
friedener als Mieter. Wobei in der
Studie die vielen anderen Faktoren
kontrolliert wurden, welche die Zu-
friedenheit der Leute ebenfalls beein-
flussen. Dieses Resultat ist aus volks-
wirtschaftlicher Perspektive wichtig, da
zufriedenere Menschen weniger oft
krank und entsprechend auch produk-
tiver sind.

Auf der anderen Seite kann
Wohneigentum gerade bei grésse-
ren unerwarteten Problemen mit
dem Wohnobjekt, Wertverlusten
der Immobilie oder aufgrund (zu)
hoher Hypothekarzinsen eine
grosse Belastung darstellen.
Auch dieser finanzielle As-
pekt kommt in unserer
Studie klar zum Aus-
druck. Ein hoéherer
Anteil der Wohn-
kosten relativ

zum Einkom-

men hat einen

negativen Effekt

auf die Zufrie-

denheit. Zumin-
dest in der heu-
tigen Situation
scheint dieses Pro-

blem aber nicht all-
Zu gross zu sein. Ge-
miass den zu Grunde
liegenden Daten des Swiss
Household Panels betrédgt
der Anteil der Wohnkos-
ten am Haushaltsein-
kommen in der Schweiz
durchschnittlich rund
24 Prozent. Wie auf der
Grafik ersichtlich, ist
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dieser Anteil fiir die betrachtete Zeit-
periode ab 2000 fiir Mieterhaushalte
immer hoher ausgefallen als fiir Wohn-
eigentiimer, wobei die Unterschiede
statistisch signifikant sind. Die héhere
Belastung fiir Mieter hingt unter an-
derem mit den historisch tiefen Hypo-
thekarzinsen zusammen. Es versteht
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sich von selbst, dass sich das Wohl-
befinden der Hauseigentiimer schnell
dndern kann, wenn die Hypothekar-
zinsen ansteigen.

Soll der Staat im Rahmen des Bau-
sparens nun im Sinne der Initiativen
die Erhéhung der Wohneigentums-
quote férdern? Zwei Folgefragen stellen
sich in diesem Zusammenhang. Ers-
tens: Fiihrt Bausparen dazu, dass Haus-
halte, die sich ohne Bausparen kein
eigenes Heim leisten konnten, zu
Wohneigentiimern werden? Zweitens,
was sind die Kosten? Die erste Frage
ist schwierig eindeutig zu beantworten.
Es mangelt an wissenschaftlichen
Daten. Die Befiirworter der Initiativen
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argumentieren, dass gerade die Mittel-
schicht so zu Wohneigentum kommt.
Die Gegner jedoch behaupten, dass
diese Abziige nur einer Minderheit zu-
gutekommen, die sich auch ohne die-
se Abziige ein Eigenheim leisten konn-
te. Dies wird in der 6konomischen
Diskussion als sogenannter Mitnahme-
effekt bezeichnet und stellt ein gewich-
tiges Gegenargument dar. Wahrend
diese Mitnahmeeffekte sicher eintreten,
ist fraglich, ob das Bausparen dem
Zielpublikum zugutekommt.

Zur Beantwortung der zweiten Fra-
ge miissen die Opportunititskosten des
Bausparens betrachtet werden. Wegen
der Steuerausfille muss der Staat auf
andere Ausgaben verzichten. Gerade in
Zeiten knapper Staatsfinanzen wie
heutzutage konnte dies zum Beispiel
geringere Unterstiitzungsbeitrage fiir
Kinderkrippen, grossere Schulklassen,
weniger Kulturbeitrdge oder ein gerin-
gerer Ausbau des offentlichen Verkehrs
bedeuten. Zusitzlich sind allfillige
Nebenwirkungen dieser Steuervergiins-
tigung zu betrachten. Sollte das Bau-
sparen funktionieren, wiirde dies zu
einer Erhdhung der Nachfrage nach
Wohneigentum fiihren. Dies wiederum
fithrt zu Preiserhhungen auf dem Im-
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mobilienmarkt, was es tendenziell ein-
kommensschwidcheren Haushalten
wiederum erschwert, Wohneigentum
zu erstehen. Falls eine Erh6hung der
Wohneigentumsquote zu einer erh6h-
ten Zersiedelung der Landschaft bei-
tragen sollte, sind auch diese Kosten
mit in Betracht zu ziehen.

Insgesamt entspricht eine hohere
Wohneigentumsquote den Priferenzen
der Schweizer Haushalte, macht bei
einer gesunden Finanzierung der Im-
mobilien die Haushalte zufriedener und
ist grundsitzlich wiinschenswert. Je-
doch stellt sich aufgrund der anfallen-
den Kosten schon die Frage, ob Wohn-
eigentum nicht besser mit ausser-
fiskalischen Instrumenten wie zum
Beispiel spezifischen Wohnraum- und
Bodenfliachenrestriktionen, Bauvor-
schriften und Ahnlichem gefordert wer-
den sollte.
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